
客戶為有意賣方/出租方    
                                                              合同編號：________________ 

房地產中介合同 
(根據第 16/2012 號法律《房地產中介業務法》) 

出售/租賃 
(房地產中介人商業名稱)_________________________________________________________________________                         

住所設於___________________________________________________________________，於商業及動產登記
局之登記編號為  ________________________ ，持有由房屋局發出之房地產中介人准照，准照編號為
______________________，以下簡稱房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人，現由___________________(姓名) 代表，持有________________(身
份證明文件類別)編號__________________，為該房地產中介人的_____________________(管理機關成員、董事
或 經 理 ) ，於商業營業場所_______________________________________( 商 業 營 業 場 所 名 稱 ) 內訂立合同，位 於
_______________________________________________________________________(商業營業場所地址)--------- 

及及及及    
(客戶姓名)_______________，以下簡稱第二立約第二立約第二立約第二立約人人人人，婚姻狀況____________，配偶 ___________________，財
產 制 度 為  ___________________________ ， 持 有 ________________ ( 身 份 證 明 文 件 類 別 ) 編 號
____________________，居住於_________________________________________________(住址)，聯絡電話：
_______________，現以________________________(出賣人/出租人/其他)的身份------------------------------------- 

簽訂本房地產中介合同簽訂本房地產中介合同簽訂本房地產中介合同簽訂本房地產中介合同，，，，由以下條款作出規範由以下條款作出規範由以下條款作出規範由以下條款作出規範：：：： 

第第第第一一一一條條條條款款款款 

(不動產的識別資料不動產的識別資料不動產的識別資料不動產的識別資料) 

第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人為 ___________ (居住/商業/工業等) 用途的獨立單位/ (農用/都市)房地產/ 商業場所的所
有人及正當占有人，該不動產由 ___________間隔或_____ 廳 ________ 房組成，總面積約 ___________ 平方
米(建築面積或實用面積)，位於 _________________________________________________________(澳門/氹仔
/ 路 環 、 街 道 、 樓 宇 名 稱 等 等 ) ， 於 物 業 登 記 局 之 物 業 標 示 編 號 為  ______________ ， 房 地 產 紀 錄 為 

______________，土地工務運輸局於 _____年 ____月 _____日發出使用准照，編號為 _____________。 

第二第二第二第二條條條條款款款款 

(交易的識別資料交易的識別資料交易的識別資料交易的識別資料) 

一、房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人須於合同有效期內向第二第二第二第二立約人立約人立約人立約人提供有償房地產中介服務，尤其藉參觀、宣傳、刊登
廣告或協商，推介上條款所指的不動產，以促成有意者以 MOP ___________________________ (澳門幣 

_________________________________________元整) ����購買 □租賃 □________ 該不動產。 

二、如上款之價格有任何更改，第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人必須以書面形式即時通知房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人。 

第三條第三條第三條第三條款款款款 

(責任及負擔責任及負擔責任及負擔責任及負擔) 

���� 此不動產不帶任何責任或負擔。 
□ 第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人聲明對第一條款所指的不動產設有以下責任及負擔 _______________ (抵押、查封等)，涉

及之金額為 _____________ 澳門元。 

第四條第四條第四條第四條款款款款 

(訂立訂立訂立訂立合同合同合同合同的的的的制度制度制度制度) 

一、房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人與第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人訂立合同的制度屬： 

����非專屬制度 
□專屬制度 

二、按適用法例的規定，當合同是以專屬制度訂立時，僅訂立此合同的房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人在合同有效期內有
權促成房地產中介合同標的物之交易。 

第第第第五五五五條條條條款款款款 

(佣金佣金佣金佣金及支付方式及支付方式及支付方式及支付方式)
1
 

一、根據第 16/2012 號法律第 18 條的規定，房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人僅在其按房地產中介合同的規定促成第二立約
人訂立相關的法律行為後，方有權收取佣金，但屬該條規定的例外情況除外。 

二、第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人須以以下所選的一項作為向房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人支付的佣金： 

���� 以交易確實完成後的價格之百分之 _____ 計算的金額。 

□ 固定金額為 ____________。 

三、佣金僅在下列條件下作出支付： 

���� 在訂立公證書或完成所涉及的交易時，支付全部佣金。 

□ 在訂立預約合同後支付佣金的百分之 _____，餘款將在訂立公證書或完成交易時支付。 

                                                           
1根據第 16/2012號法律《房地產中介業務法》第 18條的規定，房地產中介人僅在其按房地產中介合同的規定促成客戶訂立相關的法律行為後，方有權收取佣金，但房地產中介合同訂明的其他情況除外，尤其客戶須就該合同的標的物所指法律行為訂立預約合同後支付佣金。 

陳大文陳大文陳大文陳大文個人企業主個人企業主個人企業主個人企業主    
澳門澳門澳門澳門 ABCABCABCABC 大馬路大馬路大馬路大馬路 AAAA 大廈大廈大廈大廈地下地下地下地下 BBBB 舖舖舖舖 
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客戶為有意賣方/出租方    

大文大文大文大文

地產地產地產地產

□ 在訂立預約合同時，支付全部佣金。 

第六第六第六第六條條條條款款款款 

(倘有的倘有的倘有的倘有的一個中介人代表雙方的情況一個中介人代表雙方的情況一個中介人代表雙方的情況一個中介人代表雙方的情況) 

根據第 16/2012 號法律《房地產中介業務法》第 19 條第 4 款的規定，如屬由一個中介人代表雙方的情
況，房地產房地產房地產房地產中介人中介人中介人中介人應： 

（一）以書面方式將收取第二位被代表人的佣金數額通知首位被代表人； 

（二）得到首位被代表人的明示同意與第二位被代表人訂立房地產中介合同； 

（三）以書面方式將該代表關係及已收取或將收取首位被代表人的佣金數額通知第二位被代表人。 

第七條第七條第七條第七條款款款款 

(文件取得文件取得文件取得文件取得) 

一、在本合同的範圍內，房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人以沒有代理權之受托人身份須提供為完成房地產中介合同涉及的
交易而取得所需之文件的服務。 

二 、 I) □  基 於 提 供 上 款 所 指 的 服 務 ， 第 二 立 約 人第 二 立 約 人第 二 立 約 人第 二 立 約 人 將 支 付 房 地 產 中 介 人房 地 產 中 介 人房 地 產 中 介 人房 地 產 中 介 人 金 額 為 

____________________________ 作為報酬。 

II) ����  上款所指的服務的報酬已包含於第五條款所指的金額內，以及僅根據該條款所規定的條件下
作出支付。 

三、在不影響第二款的規定下，房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人有權要求第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人償還為取得有關文件所作出的費用。 

(這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性，，，，如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況，，，，可以填寫可以填寫可以填寫可以填寫。。。。) 

 
 

第第第第八八八八條條條條款款款款 

(合同有效期合同有效期合同有效期合同有效期)
 2

 

一、本合同自訂立之日起計 _________ (日/月) 有效。 

二、倘任何一方未於合同有效期屆滿前 _____ 日以附收件回執的掛號信或其他同等方式通知對方，提出
單方終止合同之請求，則視為自動以相同及接續之期限及相同條件續約。 

(這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性，，，，如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況，，，，可以填寫可以填寫可以填寫可以填寫。。。。) 

第九條第九條第九條第九條款款款款 

(合作義務合作義務合作義務合作義務) 

第二立約人第二立約人第二立約人第二立約人須自簽訂本合同之日起向房地產中介人房地產中介人房地產中介人房地產中介人提供合作，並於 _____ 日內向其提交對於提供房地產
中介服務所有必要及有用的文件。 

第十條第十條第十條第十條款款款款 

(遺漏遺漏遺漏遺漏) 

本合同如有遺漏，則按第 16/2012 號法律《房地產中介業務法》及適用澳門特別行政區現行法例之規
定。 

第第第第十一十一十一十一條條條條款款款款 

(有權限有權限有權限有權限法院法院法院法院) 

雙方同意澳門特別行政區法院為有權解決執行本合同所出現的一切爭議，並明示放棄其他法院。 

(這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性這一條款屬非強制性，，，，如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況如雙方協定此情況，，，，可以填寫可以填寫可以填寫可以填寫。。。。)  

 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

經閱讀及核實後，雙方承諾按善意原則遵守本合同，並簽署之。 

本合同一式兩份，簽署雙方各執一份。 

於澳門 _____ 年 ____ 月 _____ 日簽署。  
 

房地產中介人                                                                   第二立約人 
 
 
 
 

  ______________________                                             ______________________ 
                                      簽名及蓋章                                                                                  姓名 
 

                                                           
2
 根據第 16/2012號法律《房地產中介業務法》第 19條第 5款的規定，如未訂明房地產中介合同的有效期時，則視之為六個月。 
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2013  2013  2013  2013              7      27      27      27      2    

陳大文陳大文陳大文陳大文    
主主主主    

張小文張小文張小文張小文    

6666 個月個月個月個月    
30303030    


